COMUNE DI VAGLIA

Piazza Corsini, 3 - 50036 Vaglia (Fl)
P.l. 00864490487
www.comune.vaglia.fi.it

ORIGINALE

DELIBERAZIONE N. 35
DEL 03/06/2015

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: Misure per incentivazione locazione - fondo di garanzia - Approvazione
Regolamento

Il giorno tre del mese di giugno dell’anno duemilaquindici alle ore 18.00, previa I’osservanza di
tutte le formalita prescritte dalla vigente legge, nella Sala Consiliare del Palazzo Municipale si €
riunito il Consiglio Comunale in seduta straordinaria .

All’appello risultano:
Presente Assente

BORCHI LEONARDO X
VANNUCCI SARA X
ROSSI ROBERTO X
GALASSI LORELLA X
NUTINI DANIELE X
HATZIHRISTOU ALESSANDRO X
KELLIS VASSILI
PASQUALOTTO GIUSEPPE X
ZIGLIOTTO REBECCA X
CURRADI SABRINA X
GOLINI DONATELLA X
BALDI GABRIELE X
ZACCARO CLAUDIA X
SCURIATTI CLAUDIO X

TOTALE 12 1

Partecipa il Segretario Comunale, Dott.Barni Caterina, il quale provvede alla redazione del presente
verbale.

Partecipano, senza diritto di voto, gli Assessori: Nencini Laura; Impallomeni Riccardo; Polidori
Mario; Santi Camilla.

Essendo legale il numero degli intervenuti il Sindaco, Borchi Leonardo, assume la presidenza e
dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto sopraindicato.

Sono nominati scrutatori i consiglieri:

HATZIHRISTOU KELLIS ALESSANDRO VASSILI

ROSSI ROBERTO

SCURIATTI CLAUDIO
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Oggetto: S—

[Misure per incentivazione locazione - fondo di garanzia - Approvazione Regolamento

Su proposta e illustrazione dell’Assessore alle Politiche sociali Camilla Santi

IL CONSIGLIO COMUNALE

Su proposta e illustrazione dell’Assessore alle Politiche sociali Camilla Santi

Vista la deliberazione del Consiglio Comunale n. 97 del 29 dicembre 2014 con la quale
stato approvato il Bilancio di previsione 2015/2017;

Vista la competenza del Comune in materia di assistenza sociale e tenuto conto del quadro
normativo regionale ed in particolare dei principi fissati dalla L.R. 42/92;

Preso atto del moltiplicarsi di situazioni di emergenza abitativa derivanti in gran parte
dall’esecuzione dei provvedimenti di sfratto per morosita nei confronti di famiglie a basso
reddito o in difficoltd economiche causate dalla perdita del lavoro e da altre situazioni di
grave disagio sociale ed alloggiativo;

Considerato come la scarsa disponibilita di alloggi di edilizia residenziale pubblica non
possa risolvere i problemi di coloro che per vari motivi vengono a trovarsi senza
abitazione e che quindi I'Amministrazione non sia, al momento, in grado di offrire
soluzioni abitative piu idonee e durature e al contempo meno onerose del ricorso alle
strutture convenzionate con SdS (tipo S.Chiara o S.Martino) o alberghiere;

Ritenuto che per offrire una sistemazione decorosa, idonea e pill duratura ai nuclei
familiari in questione si rende necessario ricorrere ad altre soluzioni che il libero mercato
delle locazioni € in grado di offrire;

Tenuto conto di come, per le famiglie in difficolta economica, sia praticamente
impossibile stipulare un contratto di locazione non potendo esibire le garanzie reddituali
richieste dai proprietari degli alloggi;

Considerato come I'amministrazione voglia impegnarsi a porre rimedio a questa grave
situazione utilizzando tutti gli strumenti che l'ordinamento le mette attualmente a
disposizione e anche proponendosi in taluni casi, qualora ce ne siano i presupposti,
quale garante della famiglia nei confronti del proprietario dell'alloggio;

Ritenuto a tal fine necessario di istituire un fondo di garanzia specifico di Euro 10.000
annui, attivabile a fronte di inadempimenti del conduttore per morosita del canone e
consentendone I'accesso esclusivamente alle famiglie in possesso dei requisiti indicati
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nell‘allegato regolamento, solo nellarco dei primi tre anni del contratto, che dovra essere
stipulato in base agli Accordi Territoriali vigenti nel Comune di Vaglia, e per un massimo di
10 mensilita del canone locativo iniziale;

Dato atto che laccesso al fondo sara subordinato alla valutazione finale di una
Commissione di Valutazione composta da un minimo di tre, 0 numero superiore dispari,
membri scelti tra il personale tecnico competente in materia.

Ritenuto, inoltre di attingere al fondo di garanzia, nei limiti dello stanziamento di bilancio,
solo per la stipula di massimo n.2 contratti nell’arco di un anno;

Considerato opportuno, per incentivare i proprietari alla locazione, di concedere il rimborso
dell’ IMU sull‘alloggio per tutta la durata del contratto secondo i seguenti criteri:
e Canone affitto calcolato in base agli Accordi Territoriali rimborso del 50% dell'TMU
dovuta
e Canone affitto ridotto del 10% rispetto a quello calcolato in base agli Accordi
Territoriali rimborso del 100% dell'IMU dovuta

Visto l'allegato Regolamento “Misure di incentivazione della locazione privata a canoni
calmierati” che si compone di n. 10 articoli;

Visto il Decreto Legislativo 18/8/2000, n. 267 e successive modificazioni;
Preso atto del verbale della competente Commissione consiliare, in atti;

Visti gli allegati pareri favorevoli, senza osservazioni, in ordine alla regolarita tecnica e
contabile del presente provvedimento, espressi ai sensi dell’art. 49 del Decreto Legislativo
del 18/08/2000, n. 267, espressi dal Responsabile del Settore II

Udita I'esposizione dell’Assessore Santi la quale precisa come il documento costruito cerca
di far fronte ad un problema che esiste sul territorio dove, accanto alla crisi del lavoro,
esiste anche una crisi del dove abitare e dell’accessibilita al canone di affitto. Come
amministrazione abbiamo — prosegue — alcune famiglie in serie difficolta per le quali si
devono reperire alloggi. La dimensione su cui stiamo cercando di lavorare & una specie di
patto di solidarieta fra privati dove il Comune € il mediatore attivo di questo patto, garante
di un fondo di garanzia per quelle famiglie che non riescono a raggiungere un reddito tale
da poter garantirsi in autonomia una casa sul privato. Questo documento € gia passato in
Commissione, con aggiustamenti. I destinatari sono famiglie in situazione di disagio
abitativo e in carico al servizio sociale. E’ creata una commissione tecnica per valutare le
famiglie pil bisognose. Certo non bastera. Chiediamo canone calmierato, ma qui si
presenta il problema della cedolare secca che comporta tassazione diversa da quella delle
localita ad alta tensione abitativa e si deve capire se si pud applicare questa agevolazione
per i privati. Si tratta di una risposta politica importante che potremmo dare. L'idea
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sarebbe di avere una agenzia per la casa i cui impiegati dovrebbero avere un panorama
degli alloggi da utilizzare in casi di morosita, sfratti ed altri casi

Golini afferma che il gruppo & favorevole a qualsiasi intervento e tentativo per agevolare le
fasce pil in difficoltd della popolazione su un tema cosi delicato qual & quello
dell'abitazione. Questo pud essere un passo, se non risolutivo, gia importante. La
differenza sulla cedolare secca pensa sia collegata alla dichiarazione di Comune ad alta
tensione abitativa, che da questo punto di vista pud presentare vantaggi ma pud generare
anche un irrigidimento da parte del proprietario in quanto i tempi per gli sfratti si dilatano
estremamente e si entra in un circolo vizioso per cui & ancora piu difficile reperire gli
alloggi. Consapevoli della complessita del problema e del fatto che la riflessione di un
mese fa ha prodotto una elaborazione ulteriore della proposta, il gruppo annuncia il voto
favorevole.

Scuriatti ricorda I'argomento ritenendo sia stato affrontato il problema della commissione
per la scelta delle famiglie. E’ chiaro che il timore che gli inquilini non paghino e restino per
anni & forte a Firenze dove gli sfratti sono continuamente rimandati, pur non sapendo
quale sia esattamente la situazione in questo Comune dell’offerta di alloggi; ben vengano
fondi a sostegno di famiglie che si trovano in condizioni di difficolta. Chiaramente c'e una
perplessita per il proprietario che pud trovarsi ostaggio di un appartamento eventualmente
concesso a queste graduatorie, anche senza fare polemiche su questo. Da una parte e
convinto che sia necessario come solidarieta vera, dall‘altra c’e questa perplessita per cui
la sua sara una astensione.

Con votazione resa in forma palese dai consiglieri presenti e votanti che da il seguente
risultato:

presenti n. 12
favorevoli n. 11
astenuti n. 1 (Scuriatti)

DELIBERA

1. di approvare lallegato Regolamento “Misure di incentivazione della locazione
privata a canoni calmierati” (All.A) che si compone di n. 11 articoli;

2. di istituire un fondo di garanzia specifico di Euro 10.000 annui, attivabile a fronte di
inadempimenti del conduttore per morosita del canone e consentendone l'accesso
esclusivamente alle famiglie in possesso dei  requisiti indicati nell'allegato
regolamento, solo nell'arco dei primi tre anni del contratto, che dovra essere
stipulato in base agli Accordi Territoriali vigenti nel Comune di Vaglia, e per un
massimo di 10 mensilita del canone locativo iniziale;
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di dare atto che I'accesso al fondo sara subordinato alla valutazione finale di una

Commissione di Valutazione composta da un minimo di tre, 0 numero superiore
dispari, membri scelti tra il personale tecnico competente in materia.

. che I'Amministrazione potra costituirsi garante, nei limiti dello stanziamento di

bilancio, solo per la stipula di massimo n.2 contratti nell‘arco di un anno;

di prevedere la facolta di recesso anticipato del comune qualora il rapporto canone

di affitto/ISEE (corrente) dell'inquilino risulti inferiore al 30%;

. di concedere ai proprietari degli immobili che sottoscriveranno contratti in base al

suddetto regolamento il rimborso del'IMU sull'alloggio per tutta la durata del
contratto secondo i seguenti criteri:;
e Canone affitto calcolato in base agli Accordi Territoriali rimborso del 50%
dell'TMU dovuta
e Canone affitto ridotto del 10% rispetto a quello calcolato in base agli
Accordi Territoriali rimborso del 100% dell'IMU dovuta

. di stabilire che I'erogazione del Fondo di garanzia ed il rimborso dell'IMU saranno

autorizzati da determinazione dirigenziale compatibilmente con le disponibilita
finanziarie del Bilancio Comunale.

. di demandare al Responsabile del Settore II Risorse gli atti consequenziali al

presente provvedimento.

7777777
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Comune di Vaglia

Regolamento - misure di incentivazione della locazione privata a canoni calmierati -
Deliberazione CC n.  del

Art. 1 - Oggetto

Il presente regolamento disciplina condizioni e modalita di accesso al Fondo di garanzia per le
locazioni private a canone calmierato per i proprietari o locatari che abbiano affittato ai sensi
dell’Art. 2 comma 3 Legge 431/98, come abitazione principale, con canone determinato in
applicazione di tutti i criteri previsti dagli Accordi Territoriali.

Il Fondo di garanzia ¢ attivabile a fronte di inadempimenti del conduttore, per morosita del canone e
oneri condominiali accessori spettanti all’inquilino, ai sensi della vigente normativa, nell’arco dei
primi tre anni di durata del rapporto contrattuale, sino ad un importo massimo di 10 mensilita del
canone locativo iniziale. Alla scadenza del terzo anno dalla data di stipula del contratto la garanzia
si intende decaduta. Il comune si riserva la facolta di recesso anticipato qualora il rapporto canone
di affitto/ISEE (corrente) dell’inquilino risulti inferiore al 30%, a tal fine 1’inquilino si obbliga a
fornire con cadenza semestrale 1’aggiornamento reddituale .

Al Fondo di garanzia sard possibile attingere, nei limiti dello stanziamento di bilancio, solo per
garantire la stipula di massimo n.2 contratti nell’arco di un anno.

Art. 2 — Destinatari

e Nuclei familiari che si trovano in situazione di disagio abitativo a causa di sfratto o che
abitano in alloggio procurato, a titolo precario, dai servizi di assistenza sociale e che
intendono prendere in affitto un alloggio come abitazione principale;

Art. 3 - Durata della locazione

La durata del contratto per abitazione principale non potra essere inferiore a quella minima stabilita
dall’art. 2 comma 3 della legge 431/1998 di anni 3+2;

Art. 4 — Requisiti degli inquilini

Possono presentare domanda i nuclei familiari che si trovano in situazione di disagio abitativo gia in
carico ai servizi sociali e che risultano in possesso dei seguenti requisiti:

e essere cittadini italiani o cittadini stranieri regolarmente soggiornanti sul territorio italiano
ed esercitanti una regolare attivita lavorativa;
essere residenti nel comune di Vaglia;
avere un ISEE massimo di euro 10.000,00;
di essere in carico ai servizi sociali del comune;
non essere titolari di diritti di proprieta o usufrutto o disponibilita su alloggio adeguato alle .
esigenze del nucleo familiare. L’adeguatezza dell’alloggio ¢ determinata in applicazione dei



parametri di cui alla lettera C) della vigente tabella A allegata alla Legge Regionale n.96/96
e sue successive modificazioni e integrazioni.

e non intercorra nessun grado di parentela diretta o affine con il proprietario contraente fino al
terzo grado.

Gli aspiranti conduttori potranno beneficiare della garanzia prioritariamente nelle seguenti
categorie:

a) nuclei familiari con presenza di minori

b) nuclei familiari con presenza di invalidi o portatori di handicap
c) nuclei familiari con presenza di anziani ultrasessantacinquenni.
d) giovani coppie (fino a 35 anni di eta)

e) secondo anzianita di residenza

Ferma restando la facolta dei proprietari/locatari di accettare o meno il nucleo familiare conduttore
proposto, ai proprietari/locatari verranno altresi sottoposti, sulla base dei criteri sopra esposti, nuclei
familiari aspiranti inquilini idonei alle caratteristiche dell’alloggio proposto.

Art. S — Agevolazioni per i proprietari

I proprietari/locatari che sottoscrivono il contratto di locazione ai sensi del presente regolamento
potranno accedere al Fondo di garanzia per la copertura di morosita degli inquilini fino ad un
massimo di 10 mensilita del canone nei primi 3 anni dalla stipula del contratto.

I proprietari/locatari potranno beneficiare, per tutta la durata del contratto, del rimborso
dell’imposta municipale unica (IMU) relativa all’alloggio nella seguente misura:

e Canone affitto calcolato in base agli Accordi Territoriali rimborso del 50% dell’IMU
dovuta

e Canone affitto ridotto del 10% rispetto a quello calcolato in base agli Accordi Territoriali
rimborso del 100% dell’IMU dovuta

Art. 6 — Proposte e domande di locazione

I soggetti in possesso dei requisiti di cui all’art. 4 dovranno presentare domanda di accesso alla
locazione calmierata garantita presso 1’Ufficio Servizi Sociali del Comune di Vaglia, compilando
apposito modulo predisposto dall’ufficio stesso.

I proprietari/locatari intenzionati a concedere in locazione, alle condizioni di cui al presente
articolato, un alloggio di loro proprietad o del quale essi siano titolari di diritti reali per I’affitto
devono segnalare la propria disponibilita alla locazione calmierata presentando apposita richiesta
attestante la proprieta o disponibilita dell’alloggio ed il calcolo del canone secondo gli Accordi
territoriali vigenti nel Comune di Vaglia. I proprietari/locatari dovranno consegnare al Comune ogni
ulteriore documentazione richiesta relativamente all’alloggio proposto.



Art. 7 Valutazione e procedibilita delle domande

Le domande, dopo I’istruttoria dell’ufficio servizi sociali, verra sottoposta alla valutazione finale di
una Commissione di Valutazione al fine dell’ammissione al beneficio. La Commissione sara
composta da un minimo di tre, 0 numero superiore dispari, membri scelti tra il personale tecnico
competente in materia.

Art. 8 — Stipula del contratto

Il contratto di locazione dovra essere stipulato secondo i modelli allegati al vigente Accordo
Territoriale integrati dalle clausole relative alla presente normativa e il canone di locazione
calcolato secondo i criteri previsti dagli Accordi Territoriali vigenti.

Debitamente registrato, copia del contratto dovra essere depositato presso 1’Ufficio Servizi Sociali
del Comune di Vaglia.

Gli inquilini che avranno stipulato il contratto alle condizioni di cui al presente articolato dovranno
prendere la residenza nell’alloggio locato.

Art. 9 - Modalita di accesso alla liquidazione della garanzia

I proprietari/locatari degli alloggi per accedere alla liquidazione della garanzia dovranno presentare
domanda di rimborso dei canoni non corrisposti, da redigersi su modello predisposto dall’Ufficio
Servizi Sociali con gli allegati sotto indicati:

- copia raccomandata AR inviata dal locatario al conduttore per sollecito pagamento dalla
quale risulti I’'importo della morosita per canoni e/o oneri condominiali accessori spettanti
all’inquilino ai sensi della vigente normativa e non corrisposti;

- ogni altro documento ritenuto necessario ed eventualmente richiesto dall’ Amministrazione
comunale.

Il proprietario/locatario deve segnalare obbligatoriamente al Comune la mancata corresponsione
del canone di locazione dal terzo mese di morosita, pena la perdita della garanzia su tutti i mesi
precedenti la segnalazione.

La liquidazione del rimborso degli importi dovuti sara operata dal competente ufficio del Comune
entro e non oltre 90 giorni dalla presentazione della domanda, fermo restando quanto stabilito al
successivo articolo 10.

Art. 10 — Verifiche

L’ Amministrazione comunale si riserva comunque la facolta di operare in qualsiasi momento
verifiche sulle dichiarazioni e documentazioni presentate.

Nel caso in cui dalle suddette verifiche venisse accertata la non regolarita della documentazione
presentata ed il rilascio di false dichiarazioni, riscontrando falsita in atto o uso di atti falsi da parte
dei proprietari/locatari, questi decadono da ogni diritto con I’obbligo alla restituzione degli importi
ricevuti a titolo sia di rimborso IMU che di copertura della morosita. L’ Amministrazione Comunale
agira per il recupero delle somme indebitamente percepite e dei relativi interessi, salve le
responsabilita personali per le false dichiarazioni e/o attestazioni rilasciate.



Qualora altresi venisse accertata la non regolarita della documentazione presentata ed il rilascio di
false dichiarazioni da parte degli inquilini, il Comune si riserva di rivalersi sugli inquilini stessi per
le somme erogate in favore dei proprietari.

Inoltre, qualora la sopraggiunta morosita non sia incolpevole il Comune si riserva di rivalersi
sull’inquilino per i rimborsi effettuati a favore del proprietario. Si intende incolpevole la morosita
che si ¢ verificata quando un componente del nucleo familiare conduttore si € trovato in una delle
seguenti condizioni a seguito delle quali I’incidenza del canone di locazione sul reddito del nucleo
familiare ha superato il 30%:

a) perdita del lavoro, considerando assimilati al contratto di lavoro dipendente i contratti di
Co.co.co., Co.co.pro, e le somministrazioni e partite [IVA caratterizzate dalla mono-
committenza;

b) collocazione in cassa integrazione ordinaria o straordinaria.

c¢) lavoratori autonomi e titolari di impresa individuale, in condizioni di significativa riduzione
del reddito.

d) sopraggiunta grave forma di malattia di un membro del nucleo che influisca sul reddito della
famiglia.

e) qualunque evento che accada a un componente del nucleo familiare che comporti la
significativa riduzione del reddito.

In ognuno dei suddetti casi, resta salvo il diritto del Comune al risarcimento del maggiore danno.
Art. 11 — Finanziamento del Fondo

L’utilizzo del Fondo di garanzia, nell’arco di durata del rapporto contrattuale e il rimborso IMU di
cui all’art.5, saranno autorizzati attraverso specifica determinazione dirigenziale.



COMUNE DI VAGLIA
Provincia di Firenze

Allegato alla deliberazione n.

Oggetto: Regolamento " Misure di incentivazione della locazione privata a canoni
calmierati” — Approvazione

SETTORE II

Vista la proposta di delibera di cui all’oggetto si esprime parere FAVOREVOLE in ordine alla
regolarita tecnica della stessa ai sensi dell’art. 49 del Decreto Legislativo 18.8.2000 n. 267

Vaglia,
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
( dott. Matteo Pacetti) -
W
SETTORE II

Vista la proposta di delibera di cui all’oggetto si esprime parere FAVOREVOLE in ordine alla
regolarita contabile della stessa ai sensi dell’art. 49 del Decreto Legislativo 18.8.2000 n. 267

Vaglia

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
( dott. Matteo Pacetti)
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DELIBERAZIONE C.C. N. 35 DEL 03/06/2015
Il presente verbale viene letto, confermato e sottoscritto:

A2 B N
Il Sindaco i gy Il Segretario Comunale

I;WJQ_B;@-DH ff /g Dott.ssa Caterina Barni

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

11 sottoscritto Segretario Comunale certifica che, ai sensi dell’art. 124 - comma 1 - del D.Lgs. 18
agosto 2000, n. 267, la presente deliberazione, viene pubblicata all’Albo pretorio on line di questo

Comune per 15 giorni consecutivi dal giorno .

Vaglia,
Il Segretario Comunale
' \., Dott.ssa Caterina Barni

- 8 6IU. 2015

b /,\-,..-,_; Wz Ws o
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ESECUFIVT TA'

La presente deliberazione C.C. n. 35 del 03/06/2015 ¢ divenuta esecutiva per decorrenza dei

termini di cui all’art. 134 — comma 3 — del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 in data .

Vaglia,

11 Segretario Comunale
}I \ Dott.ssa Caterina Barni

e B
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